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Reglement liber die
Finanzierung von Erschliessungsanlagen der Gemeinde Leutwil
(«Erschliessungsfinanzierungsreglement»)

Die Einwohnergemeinde Leutwil erldsst gestltzt auf § 20 Abs. 2 lit. i des Gesetzes uber die Einwoh-
nergemeinden (Gemeindegesetz) vom 19. Dezember 1978 und § 34 Abs. 3 des Gesetzes Gber
Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 das nachste-
hende Reglement tber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen {«Erschliessungsfinanzierungs-
reglement»).

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1
Geltungs- Dieses Reglement regelt die Verlegung der Kosten flr Strassen und kommunale Anla-
bereich gen der Wasserversorgung sowie der Abwasserbeseitigung auf die Grundeigentumer.
§2

Allgemeines  In diesem Reglement verwendete Personenbezeichnungen beziehen sich auf alle Ge-
schlechter.

§3

Finanzierung ' Der Gemeinderat erhebt von den Grundeigentimern an die Kosten von 6ffentlichen
der Erschlies-  Anlagen (§1)
sungsanlagen
a) Erschliessungsbeitrage fir die Erstellung, Anderung und Erneuerung von kommuna-
len Anlagen
b) Anschlussbeitrage fir die Erstellung, Anderung und Erneuerung von kommunalen An-
lagen
c) wiederkehrende jahrliche Benlitzungsgebihren bestehend aus Verbrauchsgebthren
und allenfalls GrundgebUhren flr den Betrieb der kommunalen Anlagen sowie flr
Kosten, die nicht durch Erschliessungsbeitrédge und Anschlussbeitrédge gedeckt sind.

2Die einmaligen und wiederkehrenden Abgaben diirfen den Gesamtaufwand fur Erstel-
tung, Anderung, Erneuerung und Betrieb der 6ffentlichen Anlagen sowie die Verzinsung

der Schulden nach Abzug der Leistungen von Bund und Kanton nicht Gbersteigen.

® Fur das Prifungs- und Bewilligungsverfahren gilt das Baugebihrenreglement.
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§4

' Alle festgelegten Abgabentarife verstehen sich ohne Mehrwertsteuerzuschlag. Die von
der Gemeinde flr ihre Leistungen zu erbringende eidgendssische Mehrwertsteuer wird
den Abgabepflichtigen zuséatzlich zu den Abgaben auferlegt. Sie wird separat ausgewie-
sen und ist mit der Abgaben- bzw. Gebihrenverflgung zur Zahlung fallig.

28amtliche Kosten der Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind zu 100% lUber
Gebiihren zu finanzieren. Wird der anzustrebende Deckungsgrad von 100 % der Kosten
der laufenden Rechnung um mehr als 10 % Uber- oder unterschritten, ist der Gemein-
derat ermachtigt, die jeweiligen Geblhren unter Wahrung der Tarifstruktur und der pro-
portionalen Belastung der einzelnen Tarifpositionen in jahrlichen Schritten von max.
20 % anzupassen.

§5

' Bezliglich der Verjadhrung gelten die Bestimmungen des Verwaltungsrechtspflegege-
setzes (VRPG).

2 Die Verjahrungsfrist von flinf Jahren fir periodisch zu erbringende Leistungen beginnt
nach Abschluss des Rechnungsjahres.

§6

Zur Bezahlung der Abgaben (Erschliessungsbeitrage, Anschlussbeitrédge oder Beniit-
zungsgebUhren) sind diejenigen Personen verpflichtet, denen im Zeitpunkt des Eintritts
der Zahlungspflicht laut Grundbuch das Eigentum zusteht.

§7

' Flir Abgaben, die bis zum Verfalltag nicht bezahlt sind, wird ohne Mahnung ein Ver-
zugszins von 5 % berechnet (§ 6 Abs. 1 VRPG).

2Werden geleistete Abgaben zurlickerstattet, wird keine Verzinsung gewahrt
§8
" Der Gemeinderat ist berechtigt, in offensichtlichen Hartefallen oder wo die Anwen-

dung dieses Reglements unangemessen wiére, die Abgaben ausnahmsweise anzupas-
sen.

2 Der Gemeinderat kann Zahlungserleichterungen gewahren.

3 Beitrage fr die dem bauerlichen Bodenrecht unterstehenden uniberbauten Grund-
stiickteile in Bauzonen werden gestundet (8 35 Absatz 4 BauG).



B. ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

§9

Finanzierung  Die Finanzierung der Erschliessungsanlagen wird mittels

a) Beitragsplan,
b) Einzelverfligung oder
¢) offentlich-rechtlichem Vertrag

gemass § 35 Abs. 1 und § 37 Abs. 3 des Baugesetzes (BauG) geregelt

§10

Kosten Als Kosten der Erstellung, Anderung und Erneuerung gelten namentlich:

a) die Kosten flir den Erschliessungsplan

b) die Planungs-, Projektierungs- und Bauleitungskosten

c) Bestandesaufnahmen (z.B. Rissprotokolle)

d) Gebilhren und Kosten flr Bewilligungen

e) die Landerwerbskosten und die Kosten fur den Erwerb anderer Rechte
f) die Bau- und Einrichtungskosten sowie die Kosten flir Anpassungsarbeiten
g) die Entschéadigung von Ertragsausfallen

h) die Kosten der Vermessung und Vermarkung

i) Verschiedenes und Unvorhergesehenes

j) die Finanzierungs- und Verwaltungskosten

k) die Kosten fur den Beitragsplan

§11

Beitragsplan  Der Beitragsplan enthélt:
a) den Voranschlag Uber die Erstellungskosten

b) den Kostenanteil des Gemeinwesens

c) den Plan Uber die Grundstiicke bzw. Grundstulckflachen, fur die Beitrdge zu erbringen
sind (Perimeterplan)

d) die Grundsatze der Verlegung (Kostenverlegung)

e) das Verzeichnis aller zu Beitragsleistungen herangezogener Grundeigentimerinnen
und Grundeigentiimer mit Angabe der von ihnen geforderten Beitrage

f) die Bestimmung der Falligkeit der Beitrége

g) eine Rechtsmittelbelehrung
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§12

T Im Beitragsplan oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag werden die Kosten der Grundei-
gentiimer nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sondervorteilen
verteilt (gem. BauG). Dabei sind die 6rtlichen Gegebenheiten wie:

- Beitragsperimeter,

- Grundstickgrosse,

- Ausnltzungsmadglichkeiten,

- Bautiefe (direkt anstossende/hinterliegende Grundstlicke),

- bereits oder teilweise tberbaute Grundstlicke,

- Erschliessung durch mehrere Strassen resp. Leitungen,

- Gehwege,

- erbrachte, weiter verwendbare Vorleistungen (zum Zeitpunkt der Erbringung ohne
Verzinsung),

zu beriicksichtigen. Die Details werden im konkreten Einzelfall geregelt.
2 Bej Erstellungen, Anderungen oder Erneuerungen werden Grundeigentimer von un-

Uberbauten Grundstiicken zu 100 %, jene von Uberbauten Grundstiicken zu 2/3 belas-
tet.

§13

Dienen Anlagen gleichzeitig der Grob- und der Feinerschliessung, so sind die Kostenan-
teile nach dem Verhaltnis der Erschliessungsfunktion zu bemessen.

§14

" Der Beitragsplan muss spatestens bei Beginn der Bauarbeiten 6ffentlich aufliegen. Auf
Ort und Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage des Beitragsplanes ist vorgangig im amtli-
chen Publikationsorgan der Gemeinde hinzuweisen.

2 Den Beitragspflichtigen ist die Auflage zusammen mit der H6he des auf sie entfallen-
den Beitrages (inkl. Falligkeit und Rechtsmittelbelehrung) vor Aufnahme der Bautétig-
keiten durch eingeschriebenen Brief anzuzeigen.

8 Vorbehalten bleibt das vereinfachte Verfahren bei nur wenigen beteiligten Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentimern (BauG).

§15

Ist der Beitrag in Rechtskraft erwachsen, ist er einem vollstreckbaren gerichtlichen Ur-
teil gleichgestellt. Fir Erschliessungsbeitrige gilt ein gesetzliches Grundpfandrecht
(BauG)
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§16

' Die Bauabrechnung ist vor der Verabschiedung der Kreditabrechnung durch die Ge-
meindeversammlung wéhrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen.

2Sie kann innert der Auflagefrist angefochten werden. Fiir das Verfahren gilt § 35 Abs. 2
BauG.

§17

Die Beitragspflicht entsteht mit Beginn der 6ffentlichen Auflage des Beitragsplanes.

§18

' Erschliessungsbeitrage werden friihestens mit Baubeginn der Anlage féllig, fir welche
sie erhoben werden.

2 |m Ubrigen wird die Félligkeit im Beitragsplan bestimmt. Dieser kann, entsprechend
dem Fortgang der Arbeiten, Teilzahlungen vorsehen.

% Die Beitrage sind auch dann fallig, wenn gegen den Beitragsplan Einsprache bzw. Be-
schwerde gefuhrt wird.
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§19

' Die Grundeigentimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftli-
chen Sondervorteile Beitrage an die Kosten der Erstellung und Anderung von Strassen.
Die Verteilung der Kosten erfolgt gemass Anhang.

2 Die Strassen inkl. Beleuchtung und Strassenentwésserung werden betreffend ihrer Er-
schliessungsfunktion in Basis-, Grob- und Feinerschliessung eingeteilt.

8 Kantonsstrassen / Gemeindestrassen

- Hauptverkehrsstrassen (HVS):
Hauptverkehrsstrassen haben (iberregionale, regionale und zwischenértliche Be-
deutung. Sie leiten grosse Verkehrsstrome und verbinden Ortschaften.

- Verbindungsstrassen (VS):
Verbindungsstrassen haben zwischendértliche Bedeutung. Sie verbinden den Ver-
kehr zwischen Ortschaften und kénnen auch ausser- und innerhalb von Ortschaf-
ten Sammel- und Erschliessungsfunktionen Gbernehmen.

* Die Groberschliessung umfasst die fur die Erschliessung eines Quartiers erforderli-
chen Hauptsammelstrassen (HSS), Quartiersammelstrassen (QSS) und Haupt-Fuss-
wege. Die Sammelstrassen fassen in der Regel mehrere Erschliessungsstrassen zu-
sammen und verbinden sie mit dem (bergeordneten Strassennetz. Sammelstrassen
dienen im Normalfall neben der Groberschliessung des Quartiers auch der Feiner-
schliessung

® Die Feinerschliessung betrifft die fir die unmittelbare Erschliessung der einzelnen
Grundsticke erforderlichen Erschliessungsstrassen und -wege. Sie verbinden die
Grundstiicke mit der Groberschliessung (Sammelstrassen). Die Erschliessungsstras-
sen werden unterschieden in:

- Quartiererschliessungstrassen (QES)

- Zufahrtstrassen (ZS)

- Zufahrtsweg (ZW)

Zufahrtsstrassen und Zufahrtswege mit durchgehendem landwirtschaftlichem Ver-
kehr werden bei der Festlegung Erschliessungsgebihren als Groberschliessung einge-
stuft.

8 Als Erstellung gilt der Bau einer neuen Anlage (Strasse inkl. Beleuchtung, Entwéasse-
rung und wo geplant Gehweg). Dazu zahlt auch der Neubau einer Strasse auf dem Tras-
see eines Flurweges.

7 Als Anderung gelten wesentliche bauliche Anpassungen einer Strasse (z.B. Strassen-
entwasserung, Strassenverbreiterung, Anderung der Linienflihrung in Situation und Ho-
henlage, Strassenriickbau, Einbau von Strassenabschllssen, Beleuchtung, Gehwege,
usw.).
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& Als Erneuerung gilt, wenn die Massnahmen Arbeiten zur Verbesserung der Tragféhig-
keit des Oberbaus einer Strasse umfassen. Die Erneuerung setzt voraus, dass alle Be-
standteile einer Strasse entsprechend ihrer bisherigen Funktion in gentugender Weise
vorhanden waren und den an sie gestellten Anforderungen nicht mehr genigen. Unter-
haltsarbeiten gelten nicht als Erneuerung.

® Der Unterhaltist in den §8 97 ff BauG geregelt. Er beinhaltet alle Massnahmen, die fur
die Benutzung, Erhaltung und Wiederherstellung einer Anlage (Strasse inkl. Beleuch-
tung und Entwéasserung) erforderlich sind (z.B. Heissteerung, reine Belagserneuerung,
Spillung Strassenentwésserung etc.).

' Die Finanzierung von Privatstrassen wird durch die Strasseneigentumer geregelt.
" Die Kosten fiir die Erstellung, Anderung und Erneuerung der Basiserschliessung [Ver-

bindungsstrassen (VS)] werden von Kanton und Gemeinde geméass separatem Verteiler
getragen.

2 Sofern den Grundeigentiimern ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwéchst, kann der
Gemeinderat im Rahmen des Gemeindeanteiles Erschliessungsbeitrage geméss Abs.
1 erheben.

¥Die Kosten fur kommunale Fuss- und Radwege tragt die Gemeinde, sofern diese nicht
Bestandteil eines Strassen- oder Gesamterschliessungsprojektes sind.

§20

Die Gemeinde Uibernimmt die Erneuerungs- und Unterhaltskosten von Gemeindestras-
sen.



Bemessung

Definition
Basis-
erschliessung

Definition
Fein-
erschliessung

Definition
Erstellung

Definition
Anderung

Definition

Erneuerung

Definition
Unterhalt

Bemessung

Definition:
Gesamtge-
schossfldche

-11-

D. WASSERVERSORGUNG

I. Erschliessungsbeitriage

§21

' Die Grundeigentimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftli-
chen Sondervorteile Beitrage an die Kosten der Erstellung, Erneuerung und Anderung
von Anlagen der Wasserversorgung. Die Verteilung der Kosten erfolgt gemass Anhang.

2 Die Basiserschliessung beinhaltet die grundlegenden Anlagen einer Wasserversor-
gung. Dazu gehoren die Anlagen der Wassergewinnung, Wasseraufbereitung, Wasser-
forderung, Wasserspeicherung, die Fernwirkanlagen sowie die Zubringer- und Haupt-
leitungen.

4 Die Feinerschliessung beinhaltet diejenigen Leitungen, die den Anschluss der einzel-
nen Grundstlicke (Hausanschlussleitungen) an die Sammelleitungen gewadhrleisten
(vergl. Anhang) sowie die Hydranten fiir den L6schschutz.

® Eine Erstellung ist der Bau einer neuen Baute oder Anlage.

® Eine Anderung ist die Verbesserung oder Erweiterung einer bestehenden Baute oder
Anlage.

’ Eine Erneuerung ist ein vollstandiger Ersatz einer Baute oder Anlage oder von wesent-
lichen Teilen zu deren Wiederherstellung (Sanierung). Unterhaltsarbeiten gelten nicht
als Erneuerung.

8 Der Unterhalt beinhaltet alle Massnahmen, die fiir die Benlitzung und Erhaltung einer
Baute oder Anlage erforderlich sind.

Il. Anschlussbeitrage

§22

' Flr den Anschluss an die Wasserversorgung erhebt die Gemeinde einen Anschluss-
beitrag in Abhéngigkeit der anrechenbaren Gesamtgeschossfldche der erschlossenen
Bauten. Vorbehalten bleibt § 21.

2 Als anrechenbare Gesamtgeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte, soweit die
Raume auf alle 4 Seiten geschlossen sind.

Nicht angerechnet werden:

a) Dachgeschossfldchen unter 1.50 m lichter Raumhéhe;

b) Estriche von Wohnhausern, die flir die wohnliche Nutzung zuerst einer baulichen Ver-
anderung bedlrfen;

c) Eingeschossige, freistehende und an das Hauptgebaude angebaute Einstellgaragen
und Einstellraume (Kleinbauten), die Uber keine Wasseranschlisse verflgen.
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® Folgende Nutzungen werden unterschieden:

a) Wohn- und Blrobauten

b) Gewerbe- und Industriebauten ohne Biirogebsude sowie Okonomiegebiude mit
Viehhaltung

c) Lagerbauten und Okonomiegebaude ohne Viehhaltung.

d) Garagen und Autoeinstellhallen etc.

Die jeweiligen Ansétze sind in Anhang zu finden.

4 Bei Bauten mit gemischter Nutzung wird der Anschlussbeitrag nach der anrechenba-
ren Geschossflidche anteilsmassig gemass dem Anhang erhoben.

® Die Anschlussbeitrdge werden auch bei Liegenschaften mit privater Wasserversor-
gung oder ohne Wasseranschluss erhoben, wenn der gesetzlich vorgeschriebene
Léschschutz durch die Wasserversorgung erbracht wird.

& Fur Schwimmbassins, Schwimmteiche und Zierbassins wird der Anschlussbeitrag pro
m?® Nettoinhalt berechnet.

7 In folgenden Fallen hat ein Bauvorhaben keinen Anschlussbeitrag zur Folge:
a) FurKleinstbauten, welche nicht baubewilligungspflichtig sind.
b) Verglasungen von Terrassen und Balkonen.

§23

' Wird ein bereits angeschlossenes Gebaude abgebrochen und an dessen Stelle ein
Neubau errichtet, wird die der Anschlussbeitrag flr die erweiterte Fldche nach 823 Ab-
satz 2 erhoben. Bei einer Fldchenreduktion erfolgt keine Riickerstattung.

2 Bei Um-, An-, Aus-, und Erweiterungsbauten einer bereits angeschlossenen Baute ist
eine zusétzlicher Anschlussbeitrag zu bezahlen entsprechend der durch die baulichen
Veranderungen bedingten Erhéhung der anrechenbaren Geschossflache, unabhéangig
davon, ob durch die baulichen Veranderungen die Wasserversorgung mehr bean-
sprucht wird. Bei einer Fldchenreduktion erfolgt keine Riickerstattung.

3 Bei Zweckanderungen angeschlossener Gebaude wird der Anschlussbeitrag fir die
verdnderten Flachen erhoben; unabhangig davon, ob durch die baulichen Verdnderun-
gen die dffentlichen Wasseranlagen mehr beansprucht werden. Ein Uberschuss wird
nicht zurtickerstattet.

§24

Die Zahlungspflicht entsteht bei Neu- und Ersatzbauten mit dem Anschluss an die
Wasserversorgung. Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten einer bereits ange-
schlossenen Baute entsteht die Zahlungspflicht mit dem Baubeginn. Bei bestehenden
Gebéuden, die neu an die WV angeschlossen werden, entsteht die Zahlungspflicht mit
dem Anschluss an die WV.
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§25

"Der Gemeinderat kann bei Erteilung der Anschlussbewilligung bzw. bei Erteilung der
Baubewilligung eine Sicherstellung (Vorauszahlung, Sperrkonto, Bankgarantie) fur den
mutmasslichen Anschlussbeitrag, berechnet aufgrund der bewilligten Bauplane, ver-
langen. Die Sicherstellung ist spatestens vor Baubeginn zu leisten.

2 Nach Eintritt der Zahlungspflicht bzw. erfolgter Schlusskontrolle der Baute erldsst der
Gemeinderat die definitive Zahlungsverfugung.

® Der Anschlussbeitrag wird innert 30 Tagen nach Rechtskraft der Zahlungsverfigung zur
Zahlung fallig.

Ill. Beniitzungsgebiihr (Wasserzins)

§26

' Soweit die Kosten fiir die Erstellung und Anderung nicht durch Erschliessungsbeitrége
und Anschlussbeitrdge gedeckt werden, sowie flir den Betrieb und den Unterhalt, sind
Benltzungsgeblhren zu entrichten.

2 Der Gemeinderat kann Vorauszahlungen bis zur Hohe der mutmasslichen Jahresge-
samtgeblhren verlangen.

® Bei Verkauf von Liegenschaften haften Verkdufer und Kéufer fir geschuldete oder
noch nicht abgerechnete Geblhren solidarisch. Die Kostenanteile werden nach der Be-
zugsdauer berechnet.

§27

Der Wasserzins besteht aus der Grundgeblhr und der Verbrauchsgebhr. Die Erhebung
erfolgt mindestens einmal jahrlich.

§28

" Die Grundgebhr bemisst sich geméass dem Tarif im Anhang.

2 Die Grundgebuhr ist auch geschuldet, wenn kein Wasserbezug erfolgt. Auf die Grund-
geblhr wird verzichtet, wenn die Zuleitung abgebrochen und der Wasserzéhler demon-

tiert oder plombiert ist. Die Kosten flr die entsprechenden Arbeiten gehen zu Lasten
des Grundeigentimers.

§29
Die Verbrauchsgebihr entspricht dem vom Wasserzéhler ermittelten Wasserbezug;

diese bemisst sich gemass Tarifim Anhang. Die Ablesung erfolgt mindestens einmal jahr-
lich.
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§30
Bauwasser, ' Fr Bauwasser sind Betrage gemass Tarif im Anhang zu entrichten.
Sonderfalle
2 Fur Festwirtschaften, Schaustellerbuden und dergleichen legt der Gemeinderat bei der
Bewilligungserteilung die Abgaben fest.
§31
Beitrag an Flr Erstellung, Unterhalt und Wartung der Hydrantenanlage leistet die Einwohnerge-
Hydranten meinde an die Wasserversorgung einen jahrlichen Beitrag.
§32
Zahlungs- Die Zahlungspflicht entsteht mit der Rechnungsstellung.
pflicht
§33

Zahlungsfrist  Nach Eintritt der Zahlungspflicht sind die Benitzungsgebihren innert 30 Tagen zur Zah-
lung fallig.
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E. ABWASSER

I. Erschliessungsbeitrige

§34

' Die Grundeigentiimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftli-
chen Sondervorteile Beitrage an die Kosten der Erstellung, Anderung und Erneuerung
von Anlagen der Abwasserentsorgung. Die Verteilung der Kosten erfolgt geméss An-
hang.

2 Die Basiserschliessung beinhaltet die grundlegenden Anlagen der Abwasserentsor-
gung. Es gehdrenihr die Anlagen der Abwasserreinigung, Entlastungsbauwerke, Abwas-
serforderung sowie die Zubringer- und Hauptleitungen zur Abwasserreinigungsanlage
an.

® Die Groberschliessung beinhaltet die Sammelleitungen innerhalb der Bauzonen, die
unmittelbar dem zu erschliessenden Gebiet dienen und das GerUst des Leitungsnetzes

darstellen.
Sammelleitungen sind Leitungen, an welche die Leitungen flr die Feinerschliessung
und Hausanschlussleitungen anschliessen.

4 Die Feinerschliessung beinhaltet diejenigen Leitungen, die den Anschluss der einzel-
nen Grundstiicke (Hausanschlussleitungen) an die Sammelleitungen gewahrleisten
(vergl. Anhang).

5 Eine Erstellung ist der Bau einer neuen Baute oder Anlage.

® Eine Erneuerung ist ein vollstandiger Ersatz einer Baute oder Anlage oder von wesent-
lichen Teilen zu deren Wiederherstellung (Sanierung). Unterhaltsarbeiten gelten nicht
als Erneuerung.

7 Der Unterhalt beinhaltet alle Massnahmen, die fir die Benlitzung und Erhaltung einer
Baute oder Anlage erforderlich sind.

§35

' Sanierungsleitungen dienen der abwassertechnischen Erschliessung von Liegen-
schaften ausserhalb der Bauzone und haben 6ffentlichen Charakter.

2 Die Kosten der Sanierungsleitungen sind in der Regel von den Verursachern zu tragen.

Bei mehreren Zahlungspflichtigen erfolgt die Kostenverlegung nach Massgabe aller Ge-
schossflachen (einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte) innerhalb des Ge-
baudekubus. Soweit der resultierende Beitrag des Einzelnen die Aufwendungen fur eine
mechanisch-biologische Einzelkldranlage lbersteigt, gehen die Kosten zu Lasten der
Spezialfinanzierung Abwasser. Der Anschlussbeitrag wird entsprechend dem Anhang
ermassigt.
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H. Anschlussbeitriage

§36

T FUr den Anschluss an die 6ffentlichen Abwasseranlagen erhebt die Gemeinde einen
Anschlussbeitrag in Abhangigkeit der anrechenbaren Geschossfldche und der entwés-
serten Hartflidchen der angeschlossenen Baute geméass Anhang. Versickerungsfahige
Belage (Sickersteine, Rasengittersteine), welche zusétzlich Uber einen Einlaufschacht
entwassert, werden kénnen, zahlen als Hartfldchen. Vorbehalten bleibt § 34.

2 Als Gebé&udegrundflache gilt, die auf den Grundriss projizierte, horizontale Gebaude-
flache, inklusive Klein- und Nebenbauten, von denen Wasser in die Kanalisation abge-
leitet wird.

3 Als anrechenbare Gesamtgeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte, soweit die
Raume auf alle 4 Seiten geschlossen sind.

Nicht angerechnet werden:

a) Dachgeschossflachen unter 1.50 m lichter Raumhéhe;

b) Estriche von Wohnhdausern, die fur die wohnliche Nutzung zuerst einer baulichen
Verdnderung beduirfen;

c) Eingeschossige, freistehende und an das Hauptgebaude angebaute Einstellgara-
gen und Einstellrdume (Kleinbauten), die Uber keine Wasseranschlisse verfugen.

4 Folgende Nutzungen werden unterschieden:

a) Wohn- und Burobauten

b) Gewerbe- und Industriebauten ohne Biirogebaude sowie Okonomiegebaude mit
Viehhaltung

c) Lagerbauten und Okonomiegebdude ohne Viehhaltung.

d) Garagen und Autoeinstellhallen etc.

Die jeweiligen Ansétze sind im Anhang zu finden.

® Bei Bauten mit gemischter Nutzung (z.B. landwirtschaftliche Bauten) wird der An-
schlussbeitrag nach der Gesamtgeschossflache anteilsmassig gemass dem jeweiligen
Tarif im Anhang erhoben.

8 Der Anschlussbeitrag fur die Gebaudegrundflache und entwésserten Hartftichen wird
gemass Anhang berechnet.

7 Der Anschlussbeitrag wird ermassigt, wenn das Dachwasser direkt abgeleitet oder
versickert wird. Ein Anschluss des Dachwassers an das kommunale Teil-Trennsystem
rechtfertigt keine Reduktion.

8 FOr Schwimmbassins, Schwimmteiche und Zierbassins, die an die 6ffentlichen Ab-
wasseranlagen angeschlossen sind, wird der Anschlussbeitrag pro m3 Nettoinhalt ge-
mass Anhang erhoben.

° Bei besonderen Verhaltnissen (wie z.B. ausserordentlich grossem Abwasseranfall,
stossweise anfallendem oder stark verschmutztem Abwasser) kann der Gemeinderat
Zuschlage erheben. Fir die entsprechende Berechnung lasst er sich auf Kosten des
Gesuchstellers von einem unabhé&ngigen Fachmann beraten.
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9n folgenden Fallen hat ein Bauvorhaben keinen Anschlussbeitrag zur Folge:
a) FurKleinstbauten, welche nicht baubewilligungspflichtig sind.
b) Verglasungen von Terrassen und Balkonen.

§37

' Wird ein bereits angeschlossenes Gebdude abgebrochen und an dessen Stelle ein
Neubau errichtet, werden die Anschlussbeitrége einzeln nach Massgabe von § 36 Ab-
satz 2 fir die erweiterten Fldchen erhoben. Bei einer Flachenreduktion erfolgt keine
Rilckerstattung. Ersatzbauten sind Neubauten gleichgestellt.

2 Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten einer bereits angeschlossenen Baute ist
ein zusatzlicher Anschlussbeitrag zu bezahlen entsprechend der durch die baulichen
Verdanderungen bedingten Erhéhung der anrechenbaren Geschossflache, unabhéngig
davon, ob durch die baulichen Verdnderungen die 6ffentlichen Abwasseranlagen mehr
beansprucht werden.

% Bei bewilligungspflichtigen Zweckanderungen angeschlossener Gebaude wird der An-
schlussbeitrag neu festgesetzt. Zahlungen friiherer Anschlussbeitrage werden ange-
rechnet. Ein Uberschuss wird nicht zuriickerstattet.

§38

Die Zahlungspflicht entsteht bei Neu- und Ersatzbauten mit dem Anschtuss an die Ka-
nalisation. Bei Um-, An-, Aus- und Erweiterungsbauten einer bereits angeschlossenen
Baute entsteht die Zahlungspflicht mit dem Abschluss der Bauarbeiten. Bei bestehen-
den Gebauden, die neu an die Kanalisation angeschlossen werden, entsteht die Zah-
lungspflicht mit dem Anschluss an die Kanalisation.

§39

' Der Gemeinderat kann bei Erteilung der Anschlussbewilligung bzw. bei Erteilung der
Baubewilligung eine Sicherstellung (Vorauszahlung, Sperrkonto, Bankgarantie) fir den
mutmasslichen Anschlussbeitrag, berechnet aufgrund der bewilligten Baupléne, ver-
langen. Die Sicherstellung ist spatestens vor Baubeginn zu leisten.

2 Nach Eintritt der Zahlungspflicht bzw. erfolgter Schlusskontrolle der Baute erldsst der
Gemeinderat die definitive Zahlungsverfigung.

8 Der Anschlussbeitrag wird innert 30 Tagen nach Rechtskraft der Zahlungsverfigung
zur Zahlung fallig.
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lll. Benltzungsgebiihr

§40

' Soweit die Kosten fiir die Erstellung und Anderung nicht durch Erschliessungsbeitrage
und Anschlussbeitrage gedeckt werden sowie flir den Betrieb, die Erneuerung und den
Unterhalt sind Ben(tzungsgeblihren zu entrichten.

2 Der Gemeinderat kann Vorauszahlungen bis zur Héhe der mutmasslichen Jahresge-
samtgebuhren verlangen.

3 Bei Verkauf von Liegenschaften haften Verkdufer und Kéufer fur geschuldete oder
noch nicht abgerechnete Geblihren solidarisch. Die Kostenanteile werden nach der Be-
zugsdauer berechnet.

§41

' Die BenUtzungsgebUhr flr die Abwasseranlagen besteht aus der Grundgebihr und der
Verbrauchsgebihr. Die Erhebung erfolgt mindestens einmal jahrlich.

2 Fur Liegenschaften, die ihr Wasser nicht von der Gemeinde beziehen, das Abwasser
jedoch ber die Gemeindekanalisation entsorgen, wird flir die Z&hlung des Abwassers
von der Wasserversorgung eine Wasseruhr eingebaut und eine entsprechende Benut-
zungsgebihr verrechnet.

§42

1 Die Grundgeb(ihr bemisst sich nach Anzahl Wohnungen und ist geméass den Tarifen
im Anhang festgelegt.

2 Die Grundgebuhr wird auch geschuldet, wenn kein Wasserbezug erfolgt und daraus
resultierend kein Abwasser entsorgt wird. Auf die GrundgebUhr wird verzichtet, wenn
die Liegenschaftsentwésserungsleitung von der Hauptkanalisation abgetrennt ist. Die
Kosten fiir die entsprechenden Arbeiten gehen zu Lasten des Grundeigentiimers.

§43

' Die Verbrauchsgeblihr fiir die Abwasseranlagen richtet sich nach dem Frischwasser-
verbrauch. Der Tarif bemisst sich gem&ss Anhang.

2Die VerbrauchsgebUihr kann durch den Gemeinderat ermassigt werden, wenn nachge-
wiesenermassen und erlaubterweise in grosserem Umfang Frischwasser nach dem Ge-
brauch nicht der Kanalisation zugeleitet wird (Landwirtschaftsbetriebe, Gartnereien,
Produktionsbetriebe, Klihlwasser usw.).

% Die Verbrauchsgeblhr kann erhdht werden, wenn nachgewiesenermassen Regen-
wasser verschmutzt wird und in die Kanalisation abgeleitet wird.

“Die Verbrauchsgebuhr flr die Regenwassernutzung wird mittels separatem Wasser-
z&hler gemessen.
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5 Bei besonders grosser Verschmutzung und stossweiser Belastung der Abwasser er-
hebt der Gemeinderat einen angemessenen Zuschlag. Der Gemeinderat kann sich von
einem unabhangigen Fachmann beraten lassen.

¢ Bei Okonomiegebduden mit Tierhaltung wird der Verbrauch mit einem zweiten Was-
serzdhler ermittelt. Die Verbrauchsgeblihr Abwasser entfillt, sofern das Abwasser in
eine vorschriftsgemasse Jauchegrube geleitet wird.

7 Sofern von der WV Leutwil bezogenes Wasser in Trinkwasserqualitat bei gewerblicher
Nutzung versickert oder verdunstet wird (durch Bewésserungsanlagen etc.), werden die

Verbrauchsgebiihren Abwasser erlassen. Die Kosten fir den Einbau, den Betrieb und
den Unterhalt der erforderlichen Messeinrichtung tragt der Liegenschaftseigentimer.

§44

Die Zahlungspflicht entsteht mit der Rechnungsstellung.

§45

Nach Eintritt der Zahlungspflicht sind die Benltzungsgebulhren innert 30 Tagen zur Zah-
lung fallig.

F. RECHTSSCHUTZ UND VOLLZUG

§46
T Flr den Rechtsschutz und das Verfahren gilt § 35 BauG.

2 Die Vollstreckung richtet sich nach dem §8§ 76 ff. VRPG

G. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§47

' Die Gebuhren und Beitrage, deren Zahlungspflicht unter dem friheren Reglement
eingetreten ist, werden durch das neue Reglement nicht berthrt.

2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hdngigen Gesuche werden nach den Vorschriften
dieses Reglements beurteilt.

% Das Reglement Uber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen sowie der Anhang
kénnen durch Gemeindeversammlungsbeschluss jederzeit ganz oder teilweise revi-
diert werden.

§48

Dieses Reglement wird am 28. November 2025 von der Gemeindeversammlung be-
schlossen.

Das Reglement Uber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen der Gemeinde Leut-
wil vom 21. Juni 2004 wird auf den Zeitpunkt der Rechtskraft aufgehoben.
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Stichwortverzeichnis

Abwasserbeseitigung 4
Abwasserentsorgung 15
Anbauten 12,17
Anderung 4, 6,9, 10, 13,15,17
Anlagen mit Mischfunktion 7
Anschlussbeitrage 4,5,12,13,17
Auflage 7
Ausbauten 12
Ausnutzungsmoglichkeiten 6
Basiserschliessung 9, 10
Bauabrechnung 7
Bautiefe 6
Bauwasser 13
Beitragsperimeter 6
Beitragsplan 6,7, 8
Belagserneuerung 10
Beleuchtung 9, 10
Bemessung 9, 11, 13,15, 16, 18
BenUtzungsgebtiihren 4, 13,14,17,19
Besondere Verhéltnisse 16
Bewilligungsverfahren 4
Dachwasser 16
Einzelverfigung 6
Erhebung 12,13,17,18
Erneuerung 4,6,9,10,17
Ersatzbauten 12,17
Erschliessungsbeitrage 4,5, 6,7,9, 10,11, 13,
15,17
Erschliessungsfunktion 9
Erstellung 4,6,9, 10,13, 15, 17
Erweiterungsbauten 12,17
Falligkeit 6, 7, 8
Feinerschliessung 7,9
Finanzierung 1,4, 6, 10, 21
Flurweges 9
Fuss- und Radwege 10
Gebaudeabbruch 12,17
Gehweg 7,9
Geltungsbereich 4
Gemeindestrassen 9
Gemischte Nutzung 12, 16
Grundeigentumer 4,6,7,9, 15
Grundgebihr 13,18
Grundpfandrecht 7
Grundstiickgrosse 6
Hartefalle 5
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Hauptsammelstrassen 9
Heissteerung 10

Hydranten 13

Inkrafttreten 21
Kanalisation 18
Kantonsstrassen 9

Kosten 4,6,9,10,13,15,17
LinienfUhrung 9
Ldschschutz 12
Mehrwertsteuer 5

Neubau 9

Nutzungen 12, 16
Privatstrassen 10
Quartierschliessungsstrassen QES 9
Rechtskraft 7, 21
Rechtsschutz 20
Rackerstattung 5
Sanierungsleitungen 15
Schwimmbassins 12, 16
Sicherstellung 12,17
Sondervorteile 6,9, 15
Strassen 4,7,9, 10
Strassenabschlissen 9
Strassenentwésserung 9, 10
Strassenrickbau 9
Strassenverbreiterung 9
Tragfahigkeit 9

Uberbauten Grundsticken 7
Umbauten 12,17

Unterhalt 9,10, 13,17
Unterhaltskosten 10
uniberbauten Grundsticken 7
Verbindungsstrassen 9
Verbrauchsgebihr 4,13, 18
Verjdhrung 5

Verzug 5

Viehhaltung 12
Vollstreckung 7, 20
Vorleistungen 7
Wasserversorgung 4,11,12,13, 18
Zahlungserleichterungen 5
Zahlungsfrist 13, 14, 17,19
Zahlungspflicht 5,7, 12,14, 17,19, 21
Zufahrtstrassen ZS 9
Zufahrtsweg ZW 9
Zweckanderung 12,17
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Anhang

Die jeweiligen Verweise auf § beziehen sich auf das Erschliessungsfinanzierungsregle-
ment.
Alle Gebilhren verstehen sich in CHF exkl. MWST

Schemaskizze Grunderschliessung:
Grund-, Grob-, .
Feinerschlies- — Ubergeordnetes Verkehrsnetz

sung (Hauptverkehrsstrasse)

-

S g 58 O

Groberschliessung:

Sammelstrasse

Feinerschliessung:

Erschliessungsstrasse

EEF
1 B B
] B
] B

Zufahrten:

—_— Hauszufahrt



Grob-, Fein-
erschliessung;
Kostenanteil

(§19)

A. STRASSEN
I. Erschliessungsbeitrige

Groberschliessung
Die Beitrage der Grundeigentiimer an die Kosten der Grob-
erschliessung betragen:

- fur die Erstellung
- fur die Anderung
- fur die Erneuerung

Feinerschliessung
Die Beitrage der Grundeigentiimer an die Kosten der Fein-
erschliessung betragen:

- fur die Erstellung
- fur die Anderung

- fur die Erneuerung

70 %

70 %

0%

100 %

100 %

0%



Grob-, Fein-
erschliessung;
Kostenanteil

(§21)

B. WASSERVERSORGUNG
l. Erschliessungsbeitrdage

Groberschliessung
Die Beitrage der Grundeigentiimer an die Kosten der Grob-
erschliessung betragen:

- fur die Erstellung
- fur die Anderung
- fur die Erneuerung

Feinerschliessung
Die Beitrage der Grundeigentiimer an die Kosten der Fein-
erschliessung betragen:

- fur die Erstellung
- fur die Anderung

- fur die Erneuerung

70 %

70 %

0%

100 %

100 %

0%



Anschlussbeitrag a)

(§22)

b)

Anschlussbeitrage Wasser

Wohn- und Barobauten pro m? der anrechenbaren
Geschossflache nach Art. 22

Gewerbebauten / Industriebauten / Okonomiege-
baude mit Viehhaltung ohne Blrogebaude pro m? der
Gesamtgeschossflache

Ubrige Bauten (industrielle und gewerbliche Lagerfla-
chen, Okonomiegebaude ohne Viehhaltung usw.) pro
m? der anrechenbaren Geschossflache

Garagen und Autoeinstellhallen etc. pro m? der anre-
chenbaren Gesamtgeschossflache

Pro m?® Nettoinhalt von Schwimmbassins, Schwimm-
teichen und Zierbassins > 10 m®

Reduktion des Anschlussbeitrages:

Der Anschlussbeitrag wird reduziert, sofern durch
den Grundeigentimer 100 % Erschliessungsbeitrage
geleistet wurden. Die Reduktion entspricht maximal
dem bezahlten Erschiliessungsbeitrag.

CHF
30

25

10

15

50

20%



Grundgebuhr
(§28)

Verbrauchsgebihr
(§29)

Bauwasser,
Sonderfalle

(§ 30)

lll. Beniitzungsgebiihren Wasser

Zihlergebiihr:

NW 20 mm (5 m?)

NW 25 mm (7 m?)

NW 32 mm (10 m?)

NW 40 mm (20 m?)

NW 50 mm (30 m?)

Fir alle weiteren Zahlergréossen pro m?

Grundgebubhr fur 1 Haushalt / Gewerbe

Die Verbrauchsgebiihr betragt pro m*

Bauwasser
Liegenschaft mit bis zu zwei Wohnungen, pauschal
Jede weitere Wohnung

Ubrige Sonderfille
(sofern der Wasserverbrauch nicht gemessen wird)

Sonderfélle Wasserbezug ab Hydrant
Bearbeitungsgebuhr

Verbrauchsgebihr pro m®

CHF
50
70
100
200
300

10

50

570

120

115-230

100



Grob-, Fein-
erschliessung;
Kostenanteil

(§ 35)

C. ABWASSERENTSORGUNG
I. Erschliessungsbeitrage

Groberschliessung
Die Beitrage der Grundeigentumer an die Kosten der Grob-
erschliessung betragen:

- fur die Erstellung
- fur die Anderung
- fur die Erneuerung

Feinerschliessung
Die Beitrage der Grundeigentiimer an die Kosten der Fein-
erschliessung betragen:

- fir die Erstellung
- fur die Anderung

- fur die Erneuerung

70 %

70 %

0%

100 %

100 %

0%



Il. Anschlussbeitrige Abwasser

CHF
a) Pro m? Gesamtgeschossflache:
- Pro m? Wohn- u. Blrobauten (§ 32) 50
- Pro m? Gewerbebauten / Industriebauten ohne Birobauten / 40
Okonomiegeb&ude mit Viehhaltung (§ 36)
- Pro m? Ubrige Bauten (industrielle und gewerbliche Lagerfl&- 35
chen, Okonomiegebaude ohne Viehhaltung usw.) (§ 36)
- Pro m? Garagen und Autoeinstellhallen etc. 25
b) Pro m? der gesamten Gebaudegrundfl&che: 45
Einleitung in Bach mit Bewilligung 6
Einleitung in Kanalisation mit Ausnahmebewilligung 45
c) Pro m? der entwésserten Hartflachen 25
d) Schwimmbader pro m3 Nettoinhalt
Pro m? Nettoinhalt von Schwimmbassins, Schwimmtei- 40
chen und Zierbassins > 10 m*
Reduktion e) Versickerung oder direkte Einleitungen des Dachwassers entfallt ganz
Anschlussbeitrag in den Vorfluter
bei Versickerung Ableitung in Bach mit 6
oder Ableitung
Reduktion f) Reduktion des Anschlussbeitrages bei Erschliessungsbeitragen: 20 %
Anschlussbeitrag Der Anschlussbeitrag wird reduziert, sofern durch die Grundei-

gentimer 100 % Erschliessungsbeitrdge (Abwasser) geleistet
wurden. Die Reduktion entspricht maximal dem bezahlten Er-
schliessungsbeitrag. Dies gilt sinngemass fur Sanierungsleitun-
gen ausserhalb Baugebiet.



Grundgebuhr
(§42)

Verbrauchs-
gebihren

(§43)

lll. Beniitzungsgebiihren Abwasser

Zihlergebiihr CHF
Pro m*® Zahlergrésse Wasser, pro Jahr und Anschluss 0
NW 20 mm (5 m®) 50
NW 25 mm (7 m®) 70
NW 32 mm (10 m®) 100
NW 40 mm (20 m®) 200
NW 50 mm (30 m®) 300
Fur alle weiteren Zahlergréssen pro m* 10
Grundgebuhr fur 1 Wohnung / Gewerbe 150
Verbrauchsgebiihr
a) Der Preis pro m*® Wasserbezug betragt 3.50
b) Regenwassernutzungsanlagen (Toilettensptilung, Waschmaschine, Die Benit-
usw.), pauschal pro Jahr zungsgebihr
Der Wasserbezug aus Regenwasser wird mittels zweiter Wasser- wird analog

dem Preis unter

zahler gemessen.
a) verrechnet.
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Stichwortverzeichnis

Bauwasser 5 Grundeigentumer 4, 7
Erschliessungsbeitrage 4, 7 Reduktion 4, 7



